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SofortmaBnahmen Wohnungen fiir Fliichtlinge
Sehr geehrter Herr Allert,

mit groRer Freude haben wir am Mittwoch Abend in der Abendschau von lhnen erfahren, dass die ZLA ab sofort
Mietkautionen Gbernehmen soll.

Ganz herzlich danken méchten wir zudem, dass trotz der aktuellen Arbeitsiiberlastung Ihre engagierten Mitar-
beiter/innen Herr Djacenko, Frau Engelke und Frau Thoelldte uns am selben Tag nach Dienstschluss bei unse-
rer Flichtlingsratssitzung besucht und tber die aktuelle Unterbringungsnotlage berichtet haben.

Im Ergebnis unserer Sitzung mdchten wir hiermit SofortmafRnahmen vorschlagen, um die Wohnungssuche von
Flichtlingen nach Kraften zu unterstiitzen und so die vorhandenen Sammelunterkiinfte zu entlasten.

1. Mietiibernahmebescheinigungen von Amts wegen

Mietiibernahmebescheinigungen zur Wohnungssuche werden bei der ZLA derzeit nur noch auf Antrag ausge-
geben. Flichtlinge berichten uns, dass sie dafiir eine Wartenummer fiir den Sozialdienst ziehen und erneut finf
Stunden warten mussten.

Wir mdéchten vorschlagen, dass die Sachbearbeiter allen Leistungsberechtigten von Amts wegen Mietiiber-
nahmescheine ausstellen, sobald absehbar ist, dass die 6- bis 12-Wochenfrist des § 47 AsylVfG Uberschritten
wird, also zB bei Syrern (Anerkennungsquote 94 %) sofort nach Einreise.

2. Sofortpriifung der Wohnungsangebote
Die Sofortpriifung und Zustimmung zur Mietiibernahme durch ZLA fir die von Flichtlingen selbst gefundenen
Mietwohnungen sollte angesichts der aktuellen Unterbringungsnotlage die héchste Prioritat haben.

Flichtlinge berichten uns, dass aktuell die Priifung durch die ZLA in der Regel zwei bis drei Wochen dauert,
teils sogar noch langer. Das Wohnungsangebot hat sich dann durch den Zeitablauf in der Regel erledigt.

3. Anderung Mietiibernahmescheine:
Kautionen, Genossenschaftsanteile, Maklerkosten, Vergleichsberechnung GU, Tabelle WAV

Vql. die anliegende Mietiibernahmebescheinigung ZLA I A 2001 v. 17.9.2012.

* Der fir Betroffene, Berater und Vermieter vollig unverstandliche Vorbehalt zum Kostenvergleich mit GUs
muss entfallen, da auch fir Alleinstehende GUs immer teurer als die Betrage nach WAV sind.

* Der Hinweis, dass Kautionen nicht Gbernommen werden, muss dahin geandert werden, dass Kautionen,
Genossenschaftsanteile und Maklerkosten im nach BGB rechtlich zulassigen Rahmen iibernommen wer-
den, vgl. insoweit auch § 35 Abs. 2 Satz 5 SGB Xll sowie § 22 Abs. 6 SGB II.




e Die WAV-Tabelle sollte nur die auf die jeweils konkrete Personenzahl zutreffenden Werte nennen, dann
ware sie verbindlicher und deutlich weniger verwirrend.

Vgl. dazu Anlage aktuelle Mietkostenlibernahmeschein BA Friedrichshain-Kreuzberg fiir 2 Personen.

Die Bescheinigung wird dort nach § 3 AsylbLG und nach SGB XllI gleichermalRen verwendet, die WAV-Tabelle
ist auf die konkrete Personenzahl bezogen, kein Kostenvergleich mit GUs, kein Ausschluss von Kautionen.

4. Anderung Beratungsprotokoll zur Wohnungssuche

Val. das anliegende Beratungsprotokoll ZLA 1l A 5007 v. 17.9.2012.

Flichtlinge beim missen beim Sozialdienst mit ihrer Unterschrift bestatigen, dass "Provision und Kautionen
nicht iibernommen werden”.

U.E. muss im Formular des Beratungsprotokolls das Wort "nicht” gestrichen werden, da angesichts der ak-
tuellen Notlage auch die Ubernahme vom Kautionen und Maklerprovisionen im nach BGB zuléssigen Rahmen
notwendig ist. Hinzu kommen sollte ein Hinweis auf die Ubernahme von Genossenschaftsanteilen.

5. Rechtsverbindlich Mietiibernahmebescheinigungen zur eigenstandige Wohnungssuche

Die Mietiibernahmebescheinigungen zur Wohnungssuche miissen eine eigenstandige Suche und Anmie-
tung angemessenen Wohnraums ermoglichen.

Dies erfordert eine rechtsverbindliche Kosteniibernahmeerklarung, adressiert an den Vermieter nach

Wahl, unter Nennung der konkreten Bedingungen (Zustand, Mietobergrenze, ggf. Mietwuchergrenze). Vgl. das
anliegende Muster aus den 80er Jahren.

6. Untermietvertrage, Wohngemeinschaften

Untermietvertrage in WGs oder fiir ganze Wohnungen sind auch ohne Zustimmung des Hauseigentiimers
miet- und sozialrechtlich wirksam und werden zB beim Jobcenter ohne weiteres akzeptiert. Ware dies anders,
hatten wir in Berlin auf einen Schlag mehrere 1000 zusatzliche Obdachlose.

Wir méchten daher anregen, auch im Bereich des AsylbLG auf die Zustimmung des Hauseigentiimers zu ver-
zichten, wenn die Ubrigen Voraussetzungen wie Angemessenheit usw. erflillt sind.

Bei der Vermietung einzelner WG-Zimmer ergibt sich eine héhere m? Miete als bei einer ganzen Wohnung. Zu-
dem ist es legitim, bei der Festlegung der Miethhe neben der Kopfzahl unterschiedliche Zimmergrofien und
ggf Moblierungszuschlage zu beriicksichtigen. All dies wird bei der ZLA tendenziell nicht akzeptiert.

7. Renovierter Zustand, Staffelmiete

U.E. sollten anders als bisher zB auch Vereinbarungen zum Selbstrenovieren erlaubt werden und Staffelmiete-
vertrage, die sich innerhalb der Mietobergrenzen bewegen, zugelassen werden.

8. Ermessen bei geringer Uberschreitung der Mietobergrenze bzw. Unterschreitung der Frist nach § 47
AsylIVfG

Uns wurde in den letzten Tagen von der Ablehnung von Mietangeboten fiir Familien berichtet wegen Uber-

schreitung der Mietobergrenze um 5 oder 10 €, oder weil die Familie (bei positiver Bleibeprognose!) erst 2 1/2
Monate in der EAE sei. UE sollte hier Ermessen im Sinne der Wohnungssuchenden ausgelibt werden, zB bei
Uberschreitung der Miethéhe um bis zu 10 % analog des auch fiir Wohnungslose geltenden § 6 Abs. 8 WAV.

9. Verbot der Begleitung Wohnungssuchender durch Wohnheimbetreuer

Die Begleitung Wohnungssuchender zu Wohnungsbesichtigungsterminen durch Sozialarbeiter/Innen usw. er-
hoht die Erfolgsquote der Bewerber um ein Vielfaches. Dennoch verbieten die Wohnheimtrager dies ihren Bet-
reuerinnen in der Regel ausdricklich, so zB der IB.

Lageso und Berliner Senat konnen und miissen noch mehr tun:

10. WBS fiir AsylbLG-Berechtigte

In Absprache mit der Senatsbauverwaltung sollte die Ausgabe von Wohnberechtigungsscheinen auch an
AsylbLG-Berechtigte erfolgen, vgl. dazu und zu den Genossenschaftsanteilen das Beispiel Bremens:

www.fluechtlingsrat.de/materialien/thema/unterbringung/
www.radiobremen.de/politik/nachrichten/politikfluechtlinge100.html




11. Verhandlungen mit weiteren Wohnungsgesellschaften

Vereinbarung von Kontingenten mit weiteren gemeinniitzigen, kirchlichen und genossenschaftlichen
Wohnungsgesellschaften fir AsylbLG-Berechtigte im Sinne des Vertrags WfF, Vereinbarung verbindlicher
Kontingente und Quoten statt unverbindlicher Absichtserklarungen.

12. Offentlicher Appell an Vermieter, Wohnungen an Fliichtlinge zu vermieten

Wie der zustandige Staatsrat Horst Frehe in Bremen sollte auch Berlin 6ffentlich appellieren, Wohnungen an
Flichtlinge zu vermieten. Vgl. PE Hansestadt Bremen vom 27.9.2012:

http://www.senatspressestelle.bremen.de/sixcms/detail.php?gsid=bremen146.c.55931.de
Dabei sollte auch die Moglichkeit der Untervermietung konkret genannt und 6ffentlich unterstiitzt werden.

13. Kreative Forderung von Wohnprojekten zB kirchlicher und alternativer Trager

Die Forderung grofRerer und kleinerer Wohnprojekte zB kirchlicher und alternativer Trager kénnte die Unterbrin-
gungsnotlage entlasten. Vgl. dazu als positives Beispiel aus Potsdam MAZ vom 8.10.2012 "Mit Herz und
Verstand - Die ersten Fliichtlingsfrauen und ihre Kinder sind in das neue Asyl in der City eingezogen”
www.maerkischeallgemeine.de/cms/beitrag/12403618/60709/Die-ersten-Fluechtlingsfrauen-und-ihre-Kinder-
sind-in.html

In den 80er Jahren gab es zB bei der Diakonie Westberlin die "Regiestelle Fliichtlingshilfe", die Wohnun-
gen fir Asylbewerber mit dem Ziel anmietete, dass der Hauptmietvertrag nach einer Ubergangszeit an die
Flichtlinge selbst Gibergeht. Hierzu wurde die soziale Betreuung der Flichtlinge fiir zwei Jahre zugesichert.

14. Finanzierung von Sozialarbeiterstellen zur Wohnungssuche

bei freien Tragern zur aktiven Unterstiitzung der Wohnungssuche von Fliichtlingen, Beispiel Diakonie Potsdam:
www.fluechtlingsinfo-berlin.de/fr/pdf/Stellenausschreibung BFEM.pdf

15. Mietiibernahme auch nach Auslaufen der Jugendhilfe

Junge Flichtlinge, die im Rahmen der Jugendhilfe bereits eine eigene Wohnung gemietet haben, berichten uns,
dass Bezirkssozialamter die Mietlibernahme wegen § 1a AsylbLG ablehnen und darauf verweisen, dass die
Jugendlichen in eine GU umzuziehen hatte. Abgesehen vom oft fraglichen Tatbestand des § 1a AsylbLG sollten
bei vorhandener Wohnung nach AV zu § 1a AsylbLG die Kosten auch weiter iibernommen werden.

16. Anpassung der Mietobergrenzen an die Berliner Marktrealitaten

Die fir AsylbLG-Berechtigte, Sozialhilfe- und Hartz-1V-Berechtigte geltenden, trotz ca. 25 - 30 % Mietpreisstei-
gerung gegenlber dem Niveau von 2005 bis 2012 nur um ca. 5 % angepassten Mietobergrenzen entsprechen
in keiner Weise mehr den rechtlich zuldssigen und allgemein Ublichen Berliner Marktrealitdten bei der Neuver-
mietung von Wohnungen.

Auf verwirrende Differenzierungen nach Heizungstyp (Gas-/Ol-/Fernheizung) und GebaudegréRe

(100/500/1 000m2) sollte ganz verzichtet werden.

Wirksame Malinahmen zur Begrenzung des Mietanstiegs muss die Politik treffen, hierfir sind nicht die Flucht-
linge verantwortlich.

Wir waren lhnen sehr dankbar fir eine Mitteilung, ob und welche MaRnahmen Sie realisieren kénnen, auch um
dies an Beratungsstellen und ehrenamtliche Unterstitzer Asylsuchender weiterzugeben.

Wir stehen fiir Ihre Riickfragen und ein Gesprach jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Georg Classen

Anlagen:
Aktueller Mietibernahmeschein ZLA mit Beratungsprotokoll zur Wohnungssuche ZLA (keine Kautionen!)

Aktueller Mietlibernahmeschein BA Friedrichshain Kreuzberg
Rechtsverbindlicher(!) Mietibernahmeschein BA Neukdlln aus 1987
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Sehr geehrter Herr Siagmes

ich bin bereit, die Kosten fur eigenen Wohnraum zu tbernehmen wenn,

» die Unterbringung in privatem Wohnraum kostengunstiger ist als die Unterbringung in einer
Gemeinschaftsunterkunft (gem. den Ausfiihrungsvorschriften iiber die Anmietung von
Wohnraum durch Leistungsberechtigte nach dem Asylbewerberlelstungsgesetz)
und

e die Bruttowarmmiete sozialhilferechtlich angemessen ist (gem. der Verordnung zur
Bestimmung der Hohe der angemessenen Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung nach
dem Zweiten und Zwoélften Buch Sozialgesetzbuch - Wohnaufwendungenverordnung — WAV).

Kautionen sowie Mietzuschlage fiir eine Garage / PKW-Abstellplatz werden grundsétzlich nicht
Gbernommen.

Dieses Schreiben dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt keine verbindliche Zusage fiir
die Ubernahme von Mietkosten dar.

Eine fur die Zeit der Anspruchsberechtigung nach dem Asylbewerberleistungsgesetz verbindliche
Zusicherung zur Ubernahme der Kosten fir Wohnung und Heizung kann fhnen erst nach Priifung
eines konkreten Mietangebotes ausgestellt werden.

Verkshraverbindungen: Sprachzelten: Zaht bilte Galdinstitut Kontonummoer Bankleitzah!
Eingang Turmsty. 21 Montag, Diensiag und Dannorslag  bargeidics endie  Posibank Berin 56 100 100 100 10

U 8 Turmstrafte von 08.00 - 12.30 Uhr und  Landnshauptkesse IBAN: DE47100100100000058100  BiC: PBNKDEFF100
Kein Fahrstuhl vorhanden von 13.30 - 156.00 Uhr Klostersy. 59 Landesbank Bertin 0 990 007 600 100 500 00

Bus M 27, 245, TXL und nach Vereinbarung. 10179 Berlin IBAN: DE25100500000890007600  BIC: BELADEBEXXX
Haltestalie U-Turmstralle Die Ausgabe von Wartenummam &finet fur Sia joweils  Deutsche Bundesbank 10 001 520 100 000 00

Bus 101 l2‘l 187 eine haibo Stunds vor Beginn der Sprachzelt und endot  Fifiate Berlin IBAN: DE5S3100000000010001520  BIC: MARKDEF1100

lo Turmslr,) Libecker Str.  jeweils elne Stundo vor Ende unserer Sprochzeit. :
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Gesamtangemessenheitsgrenzen

Heizdl Erdgas | Fernwéarme
GréRe der Gebiude- | Richtwert Richtwert | -Richtwert
Bedarfsgemeinschaft fliche | Bruttowarm | Bruttowarm | Bruttowarm
nach Anzahl der
Personen inm?| mtl.in€ mtl. in € mtl. in €
100-250| 398,00 389,00 408,00
251-500| 394,00 385,00 403,00
501-1000| 390,00 382,00 399,00
Ober 1000| 387,00 380,00 396,00 /;
2|- 100-250{ 477,00 467,00 489,00
251-500| 473,00 462,00 484,00
501-1000| 468,00 458,00 479,00
tber 1000] 465,00 456,00 475,00
3 100-250| 593,00 579,00 608,00
251-500| 587,00 573,00 601,00
501-1000| 581,00 569,00 594,00
uber 1000| 577,00 566,00 590,00
4| 100-250| 672,00 657,00 689,00
251-5600| 665,00 650,00 681,00
501-1000| 658,00 645,00 674,00
. tiber 1000| 654,00 641,00 669,00
5 100-250 774,00 756,00 793,00
251-500| 766,00 748,00 784,00
501-1000] 758,00 743,00 776,00
Gber 1000| 753,00 739,00 770,00
fiir jede weitere
Person 100-250 96,00 94,00 99,00
251-500 95,00 93,00 97,00
501-1000 94,00 92,00 96,00
iber 1000 94,00 92,00 96,00
Zuschlag zum Richtwert
GréRe der Bedarfsgemeinschaft fur zentrale
Warmwasserversorgung
in € pro Monat
1 Person 9,00
2 Personen 11,00
3 Personen 13,00
4 Personen 15,00
5 Personen 17,00
flr jede weitere Person 2,00
Vprkahmvotb!ndungan: Sprechzollcn Zehlungen bitte Goldinstitut Kontonummor
Elmm:m? H " von 0900 12,30 Uhr und Lnnde.shw:u‘:;;:o P K Bertin IBI:P??DEMWMOOIOODOOOSMW
m&zﬂggvﬁendcn und nac;o\;‘e::k?:m}:pm e 10179 Bortin Landest Borin ?aﬁ:ogégfoosomﬂssnwmm
Haltestelle U-TurmstreRo Dia Ausgaba von Warlonummern offnet [r Siejewalls  Deulscha Bundesbank 10 001 520
Bus 101, 123, 187 : eine halba Stunde vor Beginn der Sprachzell und endet  Filiale Beriin IBAN: DE53100000000010001520

Haltestallo Turmalr.) LGbecker Sr.
hile: vy lageso barin.de

Internet: hilp:/

Jjeweils eine Stunde vor Enda unserer Sprachzelt.
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Bankloitzahl
160 100 10
BIC: PBNKDCFFwo

100 500 00
BIC: BELADEBEXXX
100 000 GO
BIC: MARKDEF 1100

OokumentB



IT A 5007

17.09.2012

ZLATI A 2004

Beratung vor der Anmietung eigenen Wohnraums

Ich habe Interesse an der Anmietung eigenen Wohnungsraums.
X Ich bitte um Ubersendung der Kosteniibernahme in mein Wohnheim
] Ich werde mich bei Bedarf wieder an den Sozialdienst wenden,

Der 0.g. Kunde wurde zu nachfolgend aufgefiihrten Punkten im Rahmen der Beratung zur Anmietung
eigenen Wohnraums beraten:

Lfd. Nr. | Inhalt Erledigt
1 | Information Heimplatzwechsel bzw. Anmietung von Wohnraum X
2 | Wohnungsangebote in der Tageszeitungen X
3 | Hinweis, dass Provision und Kaution nicht iibernommen werden X
4| Information Uber Wohnungsgrdfie und Héchstgrenze fiir die Kosten der Wohnung X
§ { Personliches Anschauen der Wohnung X
- Verkehrsanbindung, Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Larmbelastung,
Helligkeit der Wohnung etc.
6 | Mietvertrag: Wer ist Vertragspartner, Kilndigungsfristen, Meldung von Médngeln X
7 | Rechte und Pflichten X
- des Vermieters
- des Mieters
8 [ Hinweis auf Gas und Strom . X
Unverziigliches Erfassen der Z&hlernummern und Zahlersténde bei Ubergabe der
Wohnungsschliissel
9 | Hinweis auf Gebiihrenpflicht bei Radio und Fernsehen sowie Mdglichkeit der X
Befreiung auch bereits im Wohnhelm
Unterschrift des Kunden
Unterschrift Sprachmittler

U prrn 7

Unterschrift Sozialarbeiterin

Bei Vorliegen eines zustimmungsfihigen Angebots bitte den Antragsteller wieder an den
Sozialdienst verweisen.
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eine einmalige Hilfe fur die Unterkunft von DM, in Buchstahen-

DM, unmittelbar an Sie zu zahlen.

An diese Zusage haliten wir uns gebunden, éolange bei dem/der genannten Hilfesuchenden sozialhilferechtliche Hilfebediirftigkeit
andauert. Die Zusage wird spatestens drei Monate nach dem Ablauf des Monats, in dem dieses Schreiben ausgefertigt wurde,
unwirksam. In Zweitelsfallen empfehlen wir, wegen der Wirksamkeit der Mietkostentibernahme bei uns fernmiindlich nachzufragen.

Mit dieser Zusage tibemehmen wir keine Verpflichtung fiir sonstige Obliegenheiten aus dem Mietvertrag.
Den anhidngenden Abschnitt bitten wir sorgfiltig auszufiillen und an uns einzusenden.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Hier abtrennen!

1000 Berlin , den

Fernruf:

An das

Bezirksamt . von Berlin
Abteilung Sozialwesen / Jugend und Sport

Zum Geschéftszeichen: Soz / Jug

Ich habe an Herrn/Frau

wohnhaft: Berlin ,

- Zimmer — Wohnung - mit Wirkung ab - vemietet.

Die einmalige Hilfe far die Unterkunft von DM bitte ich an folgende Anschrift zu

Uberweisen.

Konto

Unterschritt

Soz L N 19 - Mietiilbernahme (einmalig) - (11. 84)
4 MTr3014. Blocks 126 X2 Bl. 098765432





